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Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu &lana ¢l. 74 Zakona o planiranju prostora i

| izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), €lana 1 Uredbe
2 o povjeravanju dijela poslova Ministarsva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CGg, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21),
DUP-a »Sutomore - centar« {(»Sl.list CG — opétinski propisi« br. 52/18) i podnijetog
zahtjeva Jovanovi¢ Gorana, iz Beograda, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstriukciju postoje¢eg objekta na urbanisti¢koj parceli/lokaciji broj 343, u
zahvatu DUP-a »Sutomore - centar«, zona »A«, podzona »A5«, u Baru. Vedi dio
katastarske parcele broj 433/1 KO Sutomore se nalazi u sklopu predmetne urbanisticke
parcele.

Napomena: Konacna lokacija urbanisti¢ke parcele (koja katastarska parcela ili vise
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povr§inom ulaze u sastav UP) ¢e se
odrediti u fazi izrade tehniéke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije) od strane ovla§¢ene geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Jovanovi¢ Goran, iz Beograda

6 | POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Sutomore - centar«, grafi¢ki prilog »Analiza
postojeceg stanja«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, koji ¢ini sastavni dio ovih
uslova.

Napomena: Uvidom u plan utvrdilo se da na predmetnoj urbanisti¢koj parceli postoji
izgraden objekat. Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, potrebno je da, ukoliko
na odredenoj lokaciji postoji objekat, isti bude legalan.
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broj Povrsina g Postojeca | Posto Al
UP | UP(m2) | MNamienapovrSina | o emija | spratnost | BGP (m2) | intervenc.
(m2)
SMG -
343 333.72 stanovanje male 91.50 P 91.50 adaptacija
gustine

Intervencije na postojecim objektima

U zonama izgradenih objekata Planom se predvida rekonstrukcija, dogradnja i
nadgradnja odredenog broja postojecih stambenih objekata. Vecina do sada izgradenih
objekata se zadrzavaju. Objekti koji su djelimiéno izgradeni, do nivoa temeljne
konstrukcije ili vie, takode se dijelom prihvataju kao postojeci. Planom je predvidena
sanacija i rekonstrukcija postojecih objekata, njihova revalorizacija u smislu esteskog
usagla$avanja sa ambijentom, kao i infrastrukturno i urbano opremanje Sireg prostora.

Dograditi i nadograditi se shodno planskim parametrima mogu:

a. Postojeci objekti koji zadovoljavaju uslov propisan Planom, a odnosi se na
minimalnu veli€inu urbanistiCke parcele;

b. Postojeci objekti koji imaju niZze indekse zauzetosti, izgradenosti i spratnost od onih
koji su propisani Planom, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, koji nisu presli
definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, niti regulacionu liniju prema
javnoj povrsini;

o3 Postojeci objekti koji imaju nize indekse zauzetosti, izgradenosti i spratnost od
onih koji su propisani Planom, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji su uz
saglasnost susjeda presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, i
nijesu presli regulacionu liniju prema javnoj povrsini;

Planirane intervencije na postoje¢im objektima uslovi¢e provjera konstruktivnog sistema
pojedinih objekata, kao i planiranje adekvatnog oja¢anja radi prihvatanja dodatnih
opterecenja.

Planirane intervencije radi¢e se saglasno parametrima definisanim u Planu.

Prilikom planiranja intervencija na postoje¢im objektima, obezbijediti udaljenost
dogradenog dijela od granice urbanisticke parcele min 2.0m, tj. od objekta na susjednoj
parceli min 4m.

Dogradeni dio objekta ¢e se postavljati u okviru gradevinske linije definisane planom ali
se moZe postaviti i na samoj granici parcele uz pismenu saglasnost susjeda;

Krovove objekata na kojima je predvidena nadgradnja sprata oblikovati u skladu sa
karakterom i volumenom objekta.

Prilikom planiranja nadgradnje i dogradnje objekata voditi racuna o orijentaciji otvora,
nije dozvoljeno planirati otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti privatnost
susjednog objekta.

Rekonstruisati u postojecim gabaritima se mogqu:

a. Postojeci objekti koji su premasili indekse propisane planom (indeks zauzetosti,
indeks izgradenosti i maksimalnu spratnost), a ispunjavaju uslov koji se odnosi na
minimalnu veli¢inu urbanisticke parcele;

b. Postojeci objekti koji nijesu premasili indekse propisane planom (indeks zauzetosti,
indeks izgradenost i maksimalnu spratnost) i ne ispunjavaju uslov koji se odnosi na
minimalnu veli€¢inu urbanisti¢ke parcele;

Pretvaranje stambenog u poslovni prostor
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propjéanoj proceduri.

PaoSlovni prostor se definiSe na sledeci nacin:

- poslovni prostor predvidjeti u prizemlju objekta, minimalne povrSine 30mz2, sa
zasebnim ulazom;

- poslovni prostor u pogledu veli¢ine, potrebnih instalacija i tehniCkih zahtjeva mora
zadovoljavati vazece tehni¢ke normative i propise;

- obavezno je obezbijediti parking za posjetioce, min 2 parking mjesta.

Rusenje postojecih objekata

Rusenje je predvideno za objekte koji su locirani na trasama saobracajnica i trasama
infrastrukturnih vodova, kao i za one koji su izgradeni na zasti¢enim zelenim povrSinama
i koridorima, i zonama koje su planom viSeg reda predvidene za drugu namjenu.
Rus$enje objekta ili dijela objekta je predvideno i za objekte koji ne zadovoljavaju
parametre stati¢ke stabilnosti, kao i za one na mjestu kojih ¢e se graditi novi objekti
prema uslovima ovog Plana.

Rusenje objekata izvoditi u skladu sa Elaboratom o ruSenju postojecih objekata, koji se
radi za djelove objekata ili objekte u cjelini, a uz prethodnu prijavu radova na uklanjanje
postojecih objekata nadleznoj inspekciji.

PLANIRANO STANJE

Tl

Namjena parcele odnosno lokacije

SMG - Stanovanje male qustine

Povrsine stanovanja male gustine imaju bruto gustinu 60 — 120 korisnika /ha. Osnovna i
pretezna namjena objekata je stalno i povremeno stanovanje, a na ovim povrsinama
mogu se planirati i druge namjene koje ne ometaju osnovnu namjenu kao $to su :

- Poslovni sadrzaji u prizemljima stambenih objekata — ugostiteljstvo, trgovine opste
potrosnje, licne usluge, servisi;

- Bazeni;

- Pomocni objekti u funkciji stanovanja;

- Objekti i mreze infrastrukture.

Na urbanistickoj parceli mora biti obezbijeden dovoljan broj parkinga i garaze za
smjestaj vozila stanovnika, korisnika prostora i posjetilaca.

Zona A obuhvata povrsine i objekte namijenjene za mjeSovitu namjenu, stanovanje,
turizam, centralne djelatnosti i javne funkcije.

Podzona A5 obuhvata povrsine za stanovanje srednje gustine, sa prate¢im sadrZajima,
turizma, komercijalnih djelatnosti, usluga i servisa. Ovo je najve¢im dijelom izgraden
prostor, koji je potrebno urbano opremiti kroz izgradnju saobracajnica, parking povrsina,
mreze instalacija.

Na urbanistickim parcelama manjim od 400m2, predvidene su intervencije u skladu sa
parametrima namjene stanovanje male gustine.

Posebnu paznju treba posvetiti uredenju pje$ackih staza, zelenih povrSina i zastiti
vodotoka. U grafickom prilogu Plan namjene povrsina naznacen je koridor dalekovoda
predvidenog za izmjestanje, u kome nije moguce graditi do njegovog izmjestanja.
Parkiranje vozila stanovnika i korisnika ovog prostora je predvideno na parkinzima ili u
garazama na urbanistickim parcelama.

Pravila za izgradnju objekata stanovanja
Pravila za SMG — povrsine stanovanja male gustine

. Namjena SMG je predvidena na urbanisti¢kim parcelama na kojima je predvidena







!___——\

T je planirana izgradnja novih objekata;

. Namjena SMG je planirana u zonama C1, C2, C3, C6;

. Povrsina urbanisti¢kih parcela iznosi 300-600m2. Jedan broj urbanistickih parcela
ima povr§inu manju od 300m2, u slu¢ajevima kada nije bilo prostornih uslova za
prodirenje granica zateCene parcele;

. Na urbanistiékim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

. Bruto razvijena povrsina po leZaju na povr§inama SMG iznosi 35m2;

. Max indeks zauzatosti urbanisticke parcele iznosi 0.3;

. Max indeks izgradenosti urbanisticke parcele iznosi 0.7;

. Zauzetost, spratnost i izgradenost urbanisti¢ke parcele planirati prema
parametrima iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanistiCku parcelu;

Prosjecan broj stanovnika u stambenoj jedinici iznosi 4;

Prosje¢na velic¢ina stambene jedinice iznosi 130m2;

Predvidena maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze;

Kota prizemlja ne moze biti niza od kote konaéno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta, a najvise 1.0m iznad nulte kote,
. U skladu sa opstim uslovima za izgradnju, ostavlja se moguénost planiranja
podruma;
. Objekti mogu imeti jednu ili viSe podrumskih etaza;
. U okviru maksimalne bruto gradevinske povr$ine planiranih objekata (BGP)
uraéunati ukupnu povrdinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u
svim etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-sprat). PovrSine garaznog prostora i
tehniékih prostorija u podzemnim etazama ne ura¢unavaju se u ukupni BGP na
urbanisti¢koj parceli;
. Parkiranje vozila predvidjeti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se
ostvariti na otvorenom parking prostoru u skladu sa tehni¢kim normativima) a ostalo u
podzemnoj ili nadzemnoj garazi u objektu ili na parceli;
. Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrsine se
mogu planirati integralno za viSe urbanistickih parcela;
. Zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu
postojeceg-zatecenog zelenog fonda kako bi se u najvecoj mogucoj mjeri oCuvao i
revitalizovao prirodni biodiverzitet.

Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do donosenja
plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom
za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisticko-tehnicki uslovi mogu se
izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14). U tom slu€aju osnovni
urbanisticki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom ostaju
nepromijenjeni.

7.2. | Pravila parcelacije

Planskim rjeSenjem su definisane granice urbanistiCkih parcela, €ije su prelomne tacke
geodetski definisane u lzvodu iz DUP-a »Sutomore - centar«, graficki prilog »Plan
parcelacije, izdatom od strane ovog Sekretarijata.

Vecina urbanistiCkin parcela imaju obezbijeden direktan kolski prilaz sa javne
saobracajne povrsine, dok nekoliko parcela ima obezbijeden samo pjesacki prilaz i za
njih je parkiranje predvideno na javnim parkinzima i garazama u kontaktnim zonama.
Ukoliko prilikom implementacije Plana na postojec¢im granicama parcela dode do
neslaganja izmedu zvaniénog katastra i planskog rjeSenja, mjerodavan je zvaniéni
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parcefe, organ lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja
UTU-a moze izvrsiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim operatom.

Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati odredbe citiranog Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Objekti na urbanistiékim parcelama za koje su prema vaze¢em DUP-u iz 2012g.
izdate gradjevinske dozvole ili Urbanisticko tehnicki uslovi ¢e se graditi prema
definisanim parametrima. Ukoliko objekti ne budu izgradeni prema izdatim
gradjevinskim dozvolama ili UTU, nove urbanisticko tehni¢ke uslove definisati
prema smjernicama ovog Plana.

ka‘t;:,t?/. U sluajevima kada granica UP-a neznatno odstupa od granice katastrske

Thind-

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Sutomore - centar«, izdatom od strane ovog
Sekretarijata.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode, definisana graficki i
numeriéki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Planskim dokumentom gradevinska linija se defini$e u odnosu na granicu urbanistiCke
parcele, kao linija na kojoj se mora ili do koje se mozZe graditi.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki
sa numeriékim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim parcelama
mogu biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu
pripadajuce parcele) ili graficki.

Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka u grafickom prilogu »Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije«.

U sluéaju kada gradevinska linija nije graficki definisana, minimalno rastojanje od
granica urbanisticke parcele je 2m. Moguce je graditi objekat na ivici parcele, ili na
rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost granicnih susjeda.

Prednje navedeni uslov ne odnosi se na objekte energetske infrastrukture koji uz
ispunjenje tehnickih uslova mogu se graditi na ivici parcele.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boé&nih i zadnjih ivica urbanistiCke
parcele.

Objekti parternog uredenja oko objekta ili pristupi saobrac¢ajnoj infrastrukturi mogu
izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim linijama, ali ne smeju izlaziti
izvan regulacione linije.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene, i poklapa se sa granicom urbanistickih parcela.

Kote koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz zradu tehniCke
dokumentacije saobracajnica su mogucée manje korekcije kota iz Plana, uz uslov da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Goreg, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), smjernicama iz
,Nacionalne strategije za vanredne situacije® koja predstavlja osnovni strateski
dokument iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl.
list RCG«, br. 8/93), Zakonom o zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gorex,
br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zaétiti i zdravlju na radu (»SlI. list Crne Gorex, br. 34/14).

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor







organizacije gradilita. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mijere zastite
radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguditi odvijanje pjeSackog | motornog
sacbracaja, te javne povrdine koristiti samo uz prethodno pribavijene potrebne
saglasnosti. Na mjestima gdje je izvr§eno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u
prvobitno stanje.

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti
inZeniersko geolodkih i seizmiékih uslova tla, sva rjeSenja za buducu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih
istraZivanja sa mikroseizmi¢kom rejonizacijom terena.

Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istraZivanja u pogledu hidroloskih
svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata,
postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmitke opasnosti sve proradune seizmitke stabilnosti
izgadnje zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a
objekte od opéteg interesa sragunati sa ve¢im stepenom opéte seizmi¢nosti kompleksa.
Komunalana infrastruktura je planirana tako da vodovi budu dostupni i poslije rusenja
objekata, o &emu treba voditi raduna pri rekonstrukcijama i postavljanju novih u
kasnijem periodu.

Pri planiranju saobraéajne mreZe i objekta koji zahtijevaju vece intervencije u tlu (dubina
veéa od 2m) potrebno je predvidjeti odgovarajué¢e sanacione radove.

U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani
i gradeni u skladu sa vaZe¢im tehnikim normativima i standardima za odgovarajuci
sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu
sa vaZeéim propisima o zaétiti od elementarnih nepogoda i poZara, tako da je za svaku
gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleZnog organa u opstini, na
tehnicku dokumentaciju i izvedeni objekat.

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Zakon o
Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«, br.
54/16), Uredbu o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»3lI. list
RCG«, br. 20/07, »SI. list CGg, br. 47/13 i 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze
iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje parcele

Na urbanisti¢koj parceli slobodne povr§ine oko objekata pejzaZno urediti u duhu
mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem,
uvaZavajuéi prirodno nasljede. Teren oko objekata, terase i druge povrSine treba izvesti
na naéin da se ne narudava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode
na $tetu susjednog zemlji§ta, odnosno susjednih gradevina.

Objekti parternog uredenja, kao i bilo koji drugi arhitektonski elementi uredenja terena
(pergole, nadkrivene pasarele, terase na terenu, prolazi i stepenista) oko objekta ili
pristupi saobrac¢ajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana
gradevinskim linifjama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije.

Zelene povrine i vodotog u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu
postojeéeg - zatetenog zelenog fonda kako bi se u najvecoj moguéoj mjeri o¢uvao i
revitalizovao prirodni biodiverzitet.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)
Zelenilo individualnih stambenih objekata zahvata veliku povrSinu zahvata, i predstavlja
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| najzna&ajnije povrsine u zahvatu plana na kojima se formiraju zeleni zasadi.

Bilo da se radi o stambenog prostora kuce sa ili bez poslovnih prostora ili turistiCkim
apartmanima koji se sezonski iznajmljuju, neminovno dolazi do odstupanja u interesima
razli¢itih korisnika vrta, pa je stoga poZeljno unaprijed predvidjeti i razdvojiti navedene
dijelove koliko god je to mogucée. Tako je poZeljno, fizicki razdvojiti ulaze u pojedine
dijelove. Ukoliko prostor dozvoljava, valjalo bi unutar vrta razdvojiti i cjelinu ulaza i
prilaznih puteva, od terase i prostora za boravak u vrtu.

Podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuce
i njenog polozaja na parceli. Ako objekat ima prednje i zadnje dvori$te, onda prednji dio
orjentisan ka ulici treba da prate elementi poplo¢anja, nadkrivena pergola i cvijetne
povrsine. U zadnjem dvori§tu se mogu formirati voénaci, povrtnjaci i sl.

Smjernice za ozelenjavanje:

. kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

. pri odabiru vrsta voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

. predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijesenje formiranja
parkinga;

. razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem Zive ograde;
. za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje
Ziva ograda, narogito u ulicama koje zbog $irine nemaju drvored

U sludaju kada su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povrS§inama
ispred objekta, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili
srednjevisokog drvec¢a. Na lokacijam gdje su objekti uglavnhom proizvoljno povuceni od
uliéne linije, dobro organizovanim zelenim povr§inama sa Zivim ogradama, ulicama se
moze dati nov, karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj
vrsti drveca, Siblja, puzavica ili cvetnica.

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine.
Granica parcela moze biti naglasena Zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom. Ova
vrsta zelenih povrSina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom
redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi predvideni su od
vocaka i dekorativnih vrsta koje ¢e kompoziciono proizaci iz arhitekture i Zelje samih
vlasnika. Granica parcela mozZe se naglasiti Zivom ogradom Pittosporum tobira, Photinia
farserii, Laurus nobilis, Prunus laurocerasus, Lavandula sp., ili odgovaraju¢om
ogradom.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

. Zelene povr§ine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 40% od
ukupne povrsine parcele.

. gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan:
drvo, kamen, lomljeni kamen, Sljunak i sl.

. narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina.
Na tim povr§inama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.

. obodom, granicom parcele naroCito prema saobraéajnicama preporucuje se
tampon zelenilo i drvoredi

. tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i zbunja planirati vertikalno i krovno
zelenilo, kao i sadnju u Zardinjerama radi poveéanja nivoa ozelenjenosti i Sto
potpunijeg estetskog doZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti

ozelenjavanjem fasada kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na
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ulazimd u objekat i primjenom pergola.
. na objektima sa ravnim krovom pozeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specifi¢ne za ovaj vid ozelenjavanja.

Urbanisti¢ke parcele mogu se ogradivati uz sljedece uslove:

parcele se mogu ogradivati ogradom ¢iji je zidani dio maksimalne visine do 0,6m
(radunajuci od kote trotoara ili kona¢no nivelisanog i uredenog terena), ostali dio do
visine max 1.6m raditi od metalnih elemenata
- kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i zidarski
slog kao u tradicionalnoj primorskoj izgradniji,
- ograda se postavljaja duz granice urbanisti¢ke parcele,
- vrata i kapije na ogradi se mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti
urbanisticke parcele koja se ograduje,
. preporuka plana je da se u §to vecem obimu primjenjuju zelene ograde; efekat
ogradivanja posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja
zasticenih ambijenata.
Nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje vozaca i
time ugrozavaju sigurnost u saobracéaju (posebno u zoni raskrsnica).

USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolo$ko znacenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog oStecenja, uniStenja i od neovlaSc¢enog pristupa drugih lica,
sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlaséenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

1

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i1 kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima obezbijediti
pristup koji mogu koristiti lica s ogranicenom moguénoscu kretanja.

U tu svrhu, uz stepeni$ne prostore projektovati i odgovaraju¢e rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi
nacin.

Nivelacije svih pe8ackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaze¢im propisima o
kretanju invalidnih lica.

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14 SAOBRACAJA
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15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Dozvoljena je fazna realizacija kapaciteta na urbanisti¢koj parceli.

17 [ USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar«.

Tehnidku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vaZe¢im propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te prikljuéenje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima izdatim od nadleznih javnih preduzeca.

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upuéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

e Tehnitka preporuka za prikljuenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivada strujnog opterecenja;
e Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometaniju elektroenergetskih instalacija na urbanisti€¢koj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Sutomore - centar« i uslovima d.o.o. »\VVodovod i
kanalizacija« - Bar, koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Regulacija vodotoka

Sve vodotoke na povrsini zahvata Plana je potrebno regulisati i usaglasiti sa sistemom
atmosferske kanalizacije naselja.

Dio vodotoka je predviden za regulaciju zatvorenim Kkoleketorima u okviru ili ispod
saobracajnica, a drugi dio za uredenje u vidu otvorenih kanala u okviru zelenih
povrsina.

Svi kanali moraju biti dimenzionisani tako da private maksimalnu vodu, koja se moze
javiti na podrugju zahvata Plana.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Sutomore - centar« i uslovima Sekretarijata za
komunalno-stambene poslove Opstine Bar, koji Cine sastavni dio ovih uslova.

Vedina urbanisti¢kih parcela imaju obezbijeden direktan kolski prilaz sa javne
sacbracajne povrsine, dok nekoliko parcela ima obezbijeden samo pjesacki prilaz i za
njih je parkiranje predvideno na javnim parkinzima i garazama u kontaktnim zonama.
Planom dato re$enje saobracaja unutar lokacija nije obavezujuce i predstavlja samo
moguce reSenje. Cak se i saobracajni ulazi u lokacije mogu pomjeriti ali samo ukoliko je
nova raskrsnica saobracajno bezbjedna.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
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Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije
iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e  Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i
uslovi odredivanja irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

. Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanije, izgradnju i kori$¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

. Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$¢éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori,

. Pravilnik o zajedni¢kom korigc¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»SI. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nain zajednickog
koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za
povecanje razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno
Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/13, 56/13,
2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. Sajt na kome se nalaze
relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije http://
www.ekip.me/regulativa/;

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

Adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH QGEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geolodkim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sl. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl. list CG", br. 28/11). Detaljna geolo$ka
istrazivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata iz taCke 7 citiranog Zakona.

|zgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena.
Tehni¢ku dokumentaciju raditi iskljucivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeolo$kih podataka, kao i rezultata o geomehaniCkim ispitivanjma
terena. lzbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti |
funkcionalnosti objekata.
Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovim Planom, potrebno je izvréiti razéi$¢avanije i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih
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kanala i komunalno opremanje zemljista.

Konstrukciju novih objekata obiikovati na savremen nafin bez mijeSanja sistema
nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i

funkcionalnosti objekta.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

QOznaka urbanisticke parcele

UP 343, zona “A”, podzona “A%”

Povrsina urbanisticke parcele 333,72m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,30
100,12m?
Maksimalni indeks izgradenosti 0,90
Bruto gradevinska povrsina 300,35 m?

objekata (max BGP)

Urbanisticki parametri definiSu maksimalne
kapacitete na urbanistickim parcelama, koji,
shodno zahtjevu investitora/korisnika prostora
mogu biti i man;ji.
Gabarite objekata projektovati u skladu sa
zadatim  veliCinama  zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradevinske povrsine.
U okviru maksimalne bruto gradevinske
povr§ine planiranih objekata (BGP) uradunati
ukupnu povrSinu otvorenog [ zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim
etazama objekta (podrum-suteren-prizemlje
sprat. Povrsine garaznog prostora i tehni€kih
prostorija u podzemnim etazama ne
uragunavaju se u ukupni BGP na urbanisti¢koj
parceli,

Maksimalna spratnost objekata

3 (tri) etaZe

Ostavlja se moguénost planiranja podruma.
EtaZze mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaZza je podrum, a nadzemne
etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.
Podrum je podzemna etaZa Ciji vertikaini
gabarit ne moze nadvisiti relevantnu Kkotu
terena 0.00m, &iji horizontalni gabarit ne;
moZe prelaziti 70% povrSine urbanistiCke
parcele.
Ako se radi o denivelisanom terenu,

relevantnom kotom terena smatra se Kkota







-

P objekta.
Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio

vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konadno nivelisanog terena oko objekta i &iji
SU horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linjjom.

Suteren moze biti na ravhom ili denivelisanom
terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne moZe naduvisiti kotu terena viSe od
1m konacno nivelisanog i uredenog terena
oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugraden u teren, s tim Sto se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.0m.

Prizemlje je prva etaZa sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, t. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlia je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte
maksimalno 0.20m iznad kote konadno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.
Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja |
potkrovlja/ krova.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana
u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obra¢un
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%
i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za ftretitranu parcelu
(tavan ne ulazi u obradun spratnosti objekta).

Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi iznad
poslednjeg sprata. Najniza svijetla vising
potkrovlia ne smije biti ve¢a od 1.2m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljucivo
ispod kosog ili luénog krova, a iznad
meduspratne konstrukcije poslednje etaze |
mozZe imati minimalne otvore za svjetlo i
ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omoguéavaju organizovanje prostora tavana
u svrhu stanovanija, taj prostor ulazi u obraéun
BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznaf
u planiranim indeksima izgradenosti za
tretiranu parcelu.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mijeri
se od najnize kote okolnog konacno uredenog
i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do







kote sliemena ili vijenca ravnog krova.

Maksimalna visinska kota objekta Utvrdene su u svemu prema lzvedu iz DUP-
a »Sutomore - centar.
Kota prizemlja ne moZe biti niza od Kkote
konaéno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta, a najvise 1,0 m iznad nulte kote.
\Visinska regulacija definisana i€l
maksimalnom spratnoséu odnosno
maksimalno dozvoljenom visinom objekta na
svim urbanistiCkim parcelama.
Najveta visina etaze za obradun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
L za garaZe i tehnicke prostorije do 3m
- za stambene etaZe do 3.5m
- za poslovne etaze do 4.5m
L izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnin i dostavnih vozila, visina
prizemne etaZe na mijestu prolaza iznosi
4.5m.
Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
terena.
Kote koje su date u Planu regulacije |
nivelacije nijesu uslovne. Kroz zradu tehnicke
dokumentacije saobracajnica su moguce
manje korekcije kota iz Plana, uz uslov da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.
Parametri za parkiranje odnosno Obaveza je da se potreban broj parking
garaziranje vozila mjesta (parkiranje za potrebe stanovnika,
gostiju i zaposlenih) obezbijedi u okviru
predmetne urbanisticke parcele, u vidu
parkinga na otvorenom ili u garazama unutar
objekta. lzuzetak ¢&ini dio urbanistickih
parcela u podzoni A1 i A2, za koje parking
prostor planiran na javnom parkingu i
garazama u kontaktnoj podzoni A3.
Parkiranje vozila predvidjeti na parceli (%
potrebnih parking mjesta moze se ostvariti na
otvorenom parking prostoru u skladu sa
tehniCkim normativima) a ostalo u podzemnoj
ili nadzemnoj garaZi u objektu ili na parcel.
Garazni prostor i parking povrSine se mogu
planirati integralno za urbanisticki blo.
Veéina urbanistickih parcela imaju
obezbijeden direktan kolski prilaz sa javne
saobraéajne povrsine, dok nekoliko parcela
ima obezbijeden samo pjesacki prilaz, i za
njih je parkiranje predvideno na javnim
parkinzima i garazama u kontaktnim zonama.
Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje]
potrebnog broja parking mjesta. Tacan broj
13
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potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice|
odreden nakon dostavljanja projektine
dokumentacije, a uz postovanje normativa koji
su dati u Programskom zadatku. Normativi su
sledeci:

Namjena Potreban broj parking mesta
Stanovanje 1-1,2 PM/ 1 stambena jedinica
Poslovanje 10 PM /1000 m?

Obrazovanje 0,25-0,35 PM/1 zaposlenom
Trgovina 20-40 PM/ 1000 m? korisne povrsine
Uprava,poéta,banka i sl. 20-30 PM/ 1000 m? kor.povrs.
Hoteli 50 PM/ 100 soba
Ugostiteljstvo 25-30 PM/ 1000 m? kor. Pouvr.
Sportski objekti 0,30 PM/gledaocu

Bolnica, dom zdravlja 25 PM /1000 m? kor. Povr.

Od ukupnog broja parking mjesta, najmanje
5% mora biti za osobe sa posebnim
potrebama.

Planirane garaze mogu biti klasi¢ne ili
mehanicke a poZeljno je da prilaz ne bude sa
primarne saobracajne mreze.

Gabarit podzemne garaze mozZe da bude do
granice urbanisticke parcele odnosno da je
veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehniCka ograni¢enja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susednih objekata.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvidjeti mjere obezbedenja postojecih
objekata, ukoliko postoje, koji se nalaze u
blizini planiranih podzemnih garaza.

U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu
predvidjeti prostori potrebni za odrZavanje
vozila (radionica za manje popravke, za
vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu
rezervnih dijelova), a $to ¢e zavisiti od
mogucnosti lokacije te od izvrSenih analiza i
potreba takvih sadrzaja kao i njihove
ekonomske opravdanosti.

U grafickom prilogu dat je moguci poloZaj
ulazalizlaza iz garaze a precizan ¢e Dbiti

definisan prilikom izrade projektne
dokumentacije.
Prilikom projektovanja i izgradnje garaze

pridrzavati se pravinika o tehnic¢kim
Fahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozZara i eksplozija, kao |
drugih pravilnika i standarda koji definiSu ovu
oblast (8irina jednosmjerne i/ili dvosmjerne
prave odnosno kruzne rampe, nagib rampe,
broj rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze,
slobodna visina garaze, S$irirna parkirne
saobracajnice, veli¢ina parking mjesta u

14
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odnosu na polozaj konstruktivnih elemenata
itd).

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postoje¢em ambijentu. Objekti se
moraju oblikovati u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa
pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.
Kod rekonstrukcije objekata u postojecim
gabaritima, potrebno je koristiti prirodne
materijale podizuc¢i kvalitet pejzaza. Prozore i
vrata dimenzionirati prema  klimatskim
uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne
vizure dimenzionirati otvore s ciliem Stednje
toplote/hladno¢e i  koristiti  tradicionalnu
stolariju).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome
se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Visine objekata su date na grafickim prilozima
kao spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod
novoplanirane gradnje, vodeé¢i racuna o
susjednim objektima i opsStoj slici naselja i
grada.

Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih
ravni maksimalno do 25 (preporuka je 22°), a
moguce je raditi i ravan krov, po mogucnosti
sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
bastama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Zakona o efikasnom koriS¢enju
energije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14,
03/15).

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno
se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravlijanje potroSnjom energije
glavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta).

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj
mijeri mogu Kkoristiti pri izgradnji objekata na
podrucju plana pri éemu se preporucuje da
20% potreba za elektricnom energijom (na
Ny 1 narcalay hiide nbhezhiiedanna 17







obnovljivih izvora.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije
posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog sungevog zracenja.
Sunceva energija se kao neiscrpan izvor
energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;
2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople
vode;

3. fotonaponske sunéane ¢elije za proizvodnju
elektricne energije.

Na ovom podrucju postoje moguénosti za sva
tri nadina koris¢enja suncéeve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponske celije).

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica I,
Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

£N
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M.P.

~

potpis pvlaséenog sluzbenog lica

25

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.0. »WVodovod i
kanalizacija« - Bar

- Saobrac¢jno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalno-stambene
poslove i zastitu zivotne sredine
Opstine Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-449/4
Bar, 08.09.2021.godine

IZVOD IZ DUP-a »SUTOMORE - CENTAR«

Za urbanisti¢ku parcelu broj 343, u zoni »A«, podzona »Ab5«.

jetnjca |,
o lice,

f

== |
Arh. S&%taﬁvenow’é, dipl. ing.
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2471
2473
2474
2485
2486
5119
5120
5119
5120

6586553.65 4667242.51
6586575.76 4667247.18
6586561.84 4667255.66
6586564.26 4667253.85
6586566.22 4667230.38
6586552.77 4667238.63
6586577.22 4667246.33

6586553.36 4667242.04
6586577.22 4667246.33

6586553.36 4667242.04
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detaljni urbanistic

SUTOMORE

odluka o donosenju plana:
‘ Al l ) _ , br. 030-806
obradivaé plana Centar za Arhitekturu i Urbanizam Bar, 31.12.2018.g.
G SKUPSTINA OPSTINE BAR
narugiac OPSTINA BAR PREDSJEDNIK:

Miéo Orlandié, s.r.

naziv planskog dokumenta || ID Detaljni urbanisticki plan: Sutomore-centar

gadina izrade plana: |br. grafickog prikaza:

faza planskog dokumenta Plan 2018.

Razmjera:

naziv grafitkog prikaza Plan ekeltronskih komunikacija 1:2000 1 2-




LEGENDA: ‘
--—--—--—  GRANICA ZAHVATA ID DUP-a
PREDLOG ZA KOREKCIJU GRANICA ID DUP-a

e GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
+—-—-=-=-=.  GRANICA MORSKOG DOBRA
POSTOJECI OBJEKTI
B mm mm B GRANICA ZONE
A OZNAKA ZONE }
mEEEEEE GRANICA PODZONE i
A4 OZNAKA PODZONE }
—_UP203  GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE 1
|
|

ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE W

PLANIRANA KOMUNIKACIONA KABLOVSKA KANA if

RO i C‘»\‘}

—— | POSTOJECA KOMUNIKACIONA KABLOVSKA KAWALIZACIA j‘

o . Y
g RS
O, WLE
\

\

D 1 V/
NG A,/

Py




UP 31




detaljni

izmjene i dopune
urbanisticki plan

SUTOMORE - CENTAR °

Centar za Arhitekturu | Urbanizam

4

E12J,

* &,

-d'ﬂ\

‘"Jo;sol
»

LN

W

Gy, et
"
7INA B?jt

-
e

g

obradivac plana

CAU Centar za Arhitekturu i Urbanizam

narucilac

OPSTINA BAR

naziv planskog dokumenta

ID Detaljni urbanisticki plan: Sutomore-centar

odluka o donosenju plana:
br. 030-806
Bar, 31.12.2018.g.

SKUPSTINA OPSTINE BAR
PREDSJEDNIK:

Mico Orlandié¢, s.r.

Plan

godina izrade plana: |br. grafi¢kog prikaza:

faza planskog dokumenta 2018.
Razmjera:
naziv grafickog prikaza Plan hidrotehnicke infrastrukture 1:2000 1 1 b.

S e e




LEGENDA:

/.

A4

UP 293

GRANICA ZAHVATA ID DUP-a

PREDLOG ZA KOREKCIJU GRANICA ID DUP-a
GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
GRANICA MORSKOG DOBRA

POSTOJECI| OBJEKTI

GRANICA ZONE

OZNAKA ZONE

GRANICA PODZONE

OZNAKA PODZONE

GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Planirana fekalna kanalizacija
Postojecéa fekalna kanalizacija
Planirana atmosferska kanalizacija
Postoje¢a atmosferska kanalizacija
Postojeca fekalna kanalizacija-ukida se
Planirani vodovod

Postojeci vodovod

Regionalni vodovod




Y N

7

\

W

F ot ] — N0

q ) :§ g
566,/ "A \ NS
W




" -d.o.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Op¥ti dio
Vodovod:

o]

Za registrovanje utroka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni&kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele giedajudi iz pravca
mjesta prikljufenja na ulicni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporuenih koli¢ina vode u objektima koji e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opétine Bar ¢e se vrsiti sledeé¢im vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ocitavanje puteni radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — viSemlaznim vedomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta¢nosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze,

c) U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smieStaj sa profilom
prikliutka na javni vodovod od 50mm ili veéim — kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoicu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom kiase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radioc veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. ) )

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vife od Cetii stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu}. Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju. mjernih uredaja-vodomjera smjedtenih u
kasetama na eta’ama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStefenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontainom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodnc je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu. .

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarat, hvataé netistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarac, Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkfer
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog 3$ahta voditi raduna © dimenzijama
armatura i fazonskih komada koijl se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profll prikljucka
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je @100mm, pri cemu profil priklju¢ka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikijucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda prenika @ 200 mm i vise,
Uredaj za povigenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. Iz cjevavoda
preénika manjih od ©200mm voda za uredaj za povienje pritiska se
mo¥e uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode. .

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slu¢aju kada je
uli&ni cjevovod preénika veceg ili jednakeg @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uliénog cjevoveda u skladu sa hidrauli¢kim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Atmosferska
o]

=]

o]

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skitadu sa lzvedenim
hidrauliékim proracunima, kao 1 na osnovu raspolozZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikijutka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduZne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskin voda u fekalnu kanalizaciju i
obmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikdju¥enje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalinu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specififnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvednje, koliCina, sastav | dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao | ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u racipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja | sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12})

Za materijal za lzradu prikljuka na fekainu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (emene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna magu biti kruZnog ili Letvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB | poliesterske izrade.

Na mijestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijet! Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povréina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala | raspoloZive padove samog prikijucka.

Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa tehnitkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore 2za prefiéavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upudtanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu kojl sluze
za parkiranje automobila (garaZe) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ilt Cetvrtastog popreénog presjeka,
monalitne AB, montazne AB i poliesterske jzrade.

2
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slu¢aju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridriavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrfavanju zona i pojaseva sanitarme
zadtite izvoriSta i ograniéenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabiinost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljuenje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickik instalacii
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke | odredbama vaZele zakonske regulative, a mora obuhvatiti inteme
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

e U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznaCenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

¢ Na situaciji prikazati poloZaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehniékih instalacija.

» Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

2 Tehni&ki direktor,
Alvi’l; Tombarevi¢
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% Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
PO Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat ksp@bar.me
poslove i zastitu zivotne sredine www.bar.me
Broj: UPI 14-341/21-307/1 Bar, 02.09.2021. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA - OVDJE -

Predmet: Saobracajno — tehni¢ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije
Veza: Vas$ broj 07-014/21-449/3 od 25.08.2021. godine

Postovani,

U vezi Vaseg zahtjeva, koji se tice izdavanja saobracajno — tehnickih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju postoje¢eg objekta, koji se nalazi na urbanistiCkoj
parceli/lokaciji broj 343, u zahvatu DUP-a ,Sutomore — centar’, zona ,A‘, podzona A5
odnosno na katastarskoj parceli broj 433/1, K.O. Sutomore, opstina Bar, u nastavku Vam, na
osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore®, br. 082/20), dostavijamo sljedece
saobracajno — tehnicke uslove za projektovanje prilaza sa predmetne urbanistiCke parcele na
kolsko — pjeSacku saobracajnicu, koja je planirana na katastarskoj parceli broj 433/1, K.O.
Sutomore, opétina Bar, u skladu sa DUP-om ,Sutomore - centar”:

» Na prikljuéku na planiranu saobracajnicu obezbijediti odgovarajucu preglednost za

ucesnike u saobracaju;

Obezbijediti minimalnu Sirinu prilaznog puta od 3,5m;

» Voditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

» Nagib nivelete i popre¢ni nagib prikljutka projektovati tako da je obezbijedeno
efikasno odvodenje atmosferskih voda.

v

Ovim putem Vam ukazujemo na odredbe ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sl. list Crne Gore", br. 082/20), kojim je propisano da investitor, odnosno projektant
moze podnijeti zahtjev za izmjenu, odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg
rieSenja u pogledu priklju¢aka, kako bi iste uzeli u obzir prilikom izdavanja predmetnih
urbanisticko — tehnickih uslova.

“@ia* Crna Gora
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Obradio,
Milan Andrijasevic
Visi savjetnik Ilé‘ga saobracaj
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Dostavljeno: Naslovu (x3); a/a
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: milan.andrijasevic@bar.me
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-16352/2021

Datum:  31.08.2021. S e

KO: SUTOMORE

Na osnovu €lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" . 73/10,
. 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 612 - PREPIS

Podaci ¢ vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID brof Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1509947710277 JOVANOVIC GORAN Svojina 171
J.GAGARINA158/65 NOVI BEOGRAD Beograd — e

] py L.k
Podaci o parcelama !
j Plan Potes ili Nadin koriSéenja Bon 2 j
. B . N s N b
Broj Podbroj zg:-g':le Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Kklasa Povriina m f":‘lhﬂd H
433 1 5 15/02/2021 |[CRNOGORSKA BR.45 |Dvoriile 214]  «& - 000
. I73 KUPOVINA
433 1 1 5 15/02/2021 [CRNOGORSKA BR.45 [Stamibene zgrade o4 000
1/3 GRABENJE
433 2 5 iroSica 2 Dvonite 7] 0.00
1/3 KUPOVINA
Ukupno ' 380 0.00

Podaci o objektima i posebnim djelovima

T Nacin korifcenja PD Prava g
Broj Podbroj zglf_g{l . Osnov sticanja Godina SP“;,‘HOSEE{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Scbnost izgradnje ovriina Adresa, Mjesto
43 ' Stambene zgrad Svojina 171
»od ' BRAPENIE . 62 JOVANOVIC GORAN 1509947710277
LGAGARINA158/65 NOVI BEOGRAD

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum 1 vrieme: 21 08 2071 OR-E17
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrileme: 31.08.2021 08:53-14 2 12



CRNA GORA

‘UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-dj-1263/2021
Datum: 31.08.2021.

667

al=]
=l=

4
667

Lo
[=={=%

1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:
.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

&
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Katastarska opstiina: SUTOMORE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 6
Parcela: 433/1

Ovjerava
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